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V Списки необходимых документов для проведения оценки 

(все копии документов заверяются печатью и подписью заказчика):
Для оценки бизнеса необходимы: 

1.
Копии учредительных документов (устав, учредительный договор, свидетельство о регистрации); 

2.
Копии проспектов эмиссии, отчетов об итогах выпуска ценных бумаг; 

3.
Виды деятельности и организационная структура компании; 

4.
Копии договоров аренды на недвижимое имущество (если есть); 

5.
Данные бухгалтерской отчетности за последние 3—5 лет (или возможное количество предшествующих периодов): 

•
бухгалтерский баланс, 

•
отчет о прибылях и убытках;

6.
Квартальные финансовые отчеты за последние 12 месяцев; 

7.
Последнее заключение аудитора (если проводилась аудиторская проверка); 

8.
Ведомость основных средств; 

9.
Инвентарные списки имущества; 

10.
Данные обо всех активах (недвижимости, запасах, векселях, нематериальных активах и пр.); 

11.
Расшифровка кредиторской задолженности; 

12.
Расшифровка дебиторской задолженности: 

- по срокам образования, 

- по видам дебиторской задолженности, 

- доля сомнительной задолженности;

13.
Информация о наличии дочерних компаний, холдингов (если есть), финансовая документация по ним; 

14.
Бизнес-план на ближайшие 3—5 лет с указанием планируемой валовой выручки по товарам/услугам, необходимых инвестиций, затрат, чистой прибыли — по годам.

Для оценки коммерческой недвижимости необходимы:
1.
Правоустанавливающие документы на недвижимое имущество: копия договора купли-продажи, свидетельство о регистрации в Палате недвижимости. 

2.
Технический паспорт, либо выписка из технического паспорта на здание (строение). 

3.
Справка(и) БТИ о состоянии здания/ помещения. 

4.
Экспликация к поэтажному плану

5.
Поэтажный план

6.
Документы, устанавливающие права пользования земельным участком.

7.
Справка бухгалтерии о балансовой и остаточной стоимостях объекта недвижимости на дату оценки с указанием инвентарного номера объекта.

8.
Эксплуатационные расходы на объект недвижимости. 

9.
Договор аренды земли, либо свидетельство о государственной регистрации права на недвижимое имущество и сделок с ним (на земельный участок);

10.
Размер арендной палаты за земельный участок с ретроспективными данными (если земля в аренде), размер земельного налога (если в собственности);

11.
Полные реквизиты Заказчика оценки с указанием полных ФИО руководителя организации

12.
Полные реквизиты Владельца недвижимости
Для оценки объекта незавершенного строительства необходимы:
В отношении земельного участка:
1.
Свидетельство о госуд.регистрации или договор аренды;
2.
Копия кадастрового паспорта (выписки из ГКЗ) на земельный участок;
3.
План (чертеж) границ зем.участка (в масштабе), с указанием имеющихся на местности природных объектов и искусственных сооружений и строений;
4.
Расчет по налогу с земли (аренд.платы);
5.
Ситуационный план, позволяющий определить положение рассматриваемого зем.участка относительно окружающих объектов;
6.
Если зем.уч.в собственности – справка от собственника (наименование собственника, наименование объекта, адрес, инвент.№, балансовая стоимость;
В отношении произведенных улучшений (строений):
7.
Справка от собственника (наименование собственника, наименование объекта, адрес, дата начала строительства, дата прекращения строительства, балансовая стоимость, степень готовности объекта, общая сметная стоимость строительства в базовых ценах, балансовая стоимость на момент прекращения строительства либо на дату определения стоимости;
8.
Копия разрешения на строительство;
9.
Свидетельство о государственной регистрации либо первичная документация;
10.
Копия технического паспорта и технической информации;
11.       Проектная документация (пояснительная записка);
12.       Сметы на строительство (сводный сметный расчет);
13.   Копия карточки учета незавершенного строительства объекта с расшифровкой произведенных затрат и ссылкой на первичные документы;
14.       Копия инвестиционного контракта;
15.     Копия соответствующей лицензии, если инвестор выполняет функции заказчика-застройщика;
16.   Копии документов на выполненные работы при строительстве, подписанные заказчиком и подрядчиком, с указанием физических объемов с начала строительства и сумм освоенных денежных средств с расшифровкой по статьм (например, формы КС-2 и КС-3) на последнюю отчетную дату либо на дату прекращения строительства, если оно приостановлено;
17.        Копии документов, подтверждающих оплату за выполненные работы;
18.       Заключение о техническом состоянии объекта;
19.       Расчетный период, необходимый для завершения строительства;
20.  План затрат с указанием периодов инвестиций, требуемых для завершения строительства
Для оценки жилой недвижимости необходимы: 
1.
Свидетельство о государственной регистрации права на недвижимое имущество или договор купли-продажи

2.
Сведения об обременении имущества (договоры залога, ипотеки, долгосрочной аренды); 

3.
Паспортные данные заказчика (для физических лиц). 

4.
Наличие перепланировок и их оформление. 

5.
Справка о первоначальной балансовой и остаточной стоимости объекта недвижимости на дату проведения оценки (для юридических лиц).

6.
Справка БТИ по форме 9 Ти, либо кадастровый паспорт на квартиру.

Для оценки  коттеджей, загородных домов так же необходимы: 

7.
Паспорт БТИ для строения 

8.
Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок

9.
Кадастровый план земельного участка

Для оценки машин и оборудования необходимы: 
1.Список оцениваемых машин, оборудования, содержащий:

•
точное наименование объектов оценки, модель 

•
страна-изготовитель; 

•
фирма-изготовитель; 

•
год выпуска;² 

•
назначение; 

•
основные технические характеристики (производительность, грузоподъёмность, мощность и др.); 

•
инвентарный номер 

•
балансовая стоимость 

•
остаточная стоимость  

•
дата последнего капитального ремонта оборудования

•
интенсивность эксплуатации (возможные варианты): 

•
не эксплуатировалось; 

•
эксплуатировалось на неполную проектную мощность, были длительные простои; 

•
эксплуатировалось на полную проектную мощность состояние (возможные варианты): 

•
требуется монтаж и пусконаладочные работы; 

•
рабочее, ремонт и обслуживание не требуются; 

•        рабочее, требуется мелкий ремонт; 

2. Инвентарные карточки машин, оборудования

3. Технические паспорта машин, оборудования (паспорта, сертификаты и т.п.)

4.Договора на сдачу в аренду машин, оборудования (если таковые имеются).

5. Инвентарные карточки на оборудование
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